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1. Podstawa opracowania
* Wizja lokalna w budynku
® |nwentaryzacja architektoniczno-budowlana
® Obliczenia sprawdzajgce nosnosc elementéw konstrukcyjnych
® Obowigzujgce normy i przepisy budowlane

2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego konstrukcji, elementéw
budynku z uwzglednieniem stanu podtoza gruntowego istniejagcego budynku komunalnego szkoty
zlokalizowanego w Wadlce Matkowskiej, 37-204 Trynicza, w aspekcie projektowanej przebudowy i
zmiany sposobu uzytkowania budynku na Dom Mitosierdzia.

3. Charakterystyka ogdlna obiektu

Objety opracowaniem budynek to obiekt parterowy z poddaszem nieuzytkowym, posiadajacy
czesciowe podpiwniczenie, z dachem czterospadowym przykrytym dachdéwka ceramiczng.

Podpiwniczeni jest zrealizowane w konstrukcji murowej ze stropami ceramicznymi w formie
tukéw. Sciany pomieszczen piwniczny i kondygnacji parteru wykonano z cegty ceramicznej petnej.
Strop nad parterem drewniany. Dach o konstrukcji drewnianej z pokryciem z dachowki
ceramicznej uktadanej na tatach. Odwodnienie budynku odbywa sie poprzez rynny dachowe i rury
spustowe na teren zielony.

4. Opis istniejgcych elementow architektoniczno-konstrukcyjnych
Po wizji lokalnej w budynku stwierdzono co nastepuje:

e Posadowienie budynku — na fawach betonowych. Nie zostaty wykonane szczegdtowe odkrywki
fundamentéw, jednak ogdlny stan budynku wskazuje na ich prawidtowa prace. Na Scianach
fundamentowych nie stwierdzono rys i peknie¢ wskazujacych na nieréwnomierne osiadanie
budynku czy lokalne podmycie fundamentéw. Stwierdza sie dobry stan techniczny
fundamentoéw.

e Sciany zewnetrzne — wykonane jako murowane z cegly ceramicznej grubosci ok. 60 cm — w
piwnicy, 49 cm — na parterze, otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. Rozwigzania
materiatowe Scian nie spetniajg obecnie obowigzujgcych przepisow dotyczgcych izolacyjnosci
cieplnej przegréd budowlanych.

Stan techniczny Sciany uwaza sie jako dobry nie wykazujg one zadnych spekan ani uszkodzen.
Nie stwierdzono réwniez zadnych wad budynku, ktérych przyczyn nalezatoby sie dopatrywac w
nieprawidtowej pracy fundamentéw lub podtoza gruntowego.

e Sciany wewnetrzne — murowane z cegly ceramicznej o zréznicowanej grubosci. Stan techniczny
Sciany uwaza sie jako dobry nie wykazujg one zadnych spekan ani uszkodzen.

¢ Strop — strop nad piwnicg ceramiczny fukowy, natomiast nad parterem drewniany o konstrukcji
belkowej z poditogg i podsufitkg. Belki stropu oparte na Scianach nosnych zewnetrznych i
Scianach poprzecznych. Strop nad parterem nie byt projektowany na obcigzenia uzytkowe dla
pomieszczen uzytkowanych przez ludzi, ciezaru Scian dziatowych oraz warstw wykonczeniowych
na stropie. Stwierdzono, iz aktualny strop nie nadaje sie do uzytku jako strop w budynku
uzytecznosci publicznej. Stan techniczny stropu ocenia sie jako nieodpowiedni dla
projektowanej funkcji uzytkowej.



® Dach - czterospadowy o konstrukcji drewnianej. W chwili obecnej dach jest nieocieplony, a
pokrycie stanowi dachéwka ceramiczna uktadana na tatach.
Konstrukcje nosng stanowig drewniane ustroje krokwiowo-wieszarowe podparte drewnianymi
stupkami i drewnianymi Sciankami kolankowymi. Elementy drewniane jak stupy, krokwie,
ptatwie, wieszary, zastrzaty, nie wykazujg nadmiernych ugiec i cechuje je dobry stan techniczny,
z wyjatkiem dwodch belek podwalinowych ram stolcowych, wykazujgcych uszkodzenia
spowodowane korozjg biologiczna. Slady korozji biologicznej stwierdzono réwniez na innych
elementach konstrukcyjnych takich jak krokwie czy zastrzaty. Stwierdzono réwniez brak czesci
elementow konstrukcji wiezby takich jak: krokwi czy wymiandw. Ze wzgledu na nieszczelnos¢
pokrycia, niektore elementy konstrukcji wiezby wykazujg slady zwilgocenia. W miejscach trwale
zawilgoconych na elementach drewnianych zaobserwowano obecnos$¢ grzyba plesSniowego.
Stopien zaawansowania procesu destrukcji konstrukcji dachowej ocenia sie na maty.
Aktualny stan techniczny gtdwnych elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej ocenia sie na
dobry, natomiast stan zachowania pokrycia dachowego i tacenia na zty.
Przeprowadzone ogledziny wykazaty, ze stan techniczny s$cian, na ktdérej opiera sie wiezba
dachowa jest dobry. Brak jest spekan lub odksztatcen swiadczgcych o wadliwej pracy budynku.
Wystepujg drobne uszkodzenia scian wynikajgce z wieloletniej eksploatacji budynku.

Kominy — kominy z przewodami spalinowymi i wentylacyjnymi murowane. Stan techniczny
zadowalajacy.

Podiogi i posadzki — podfogi i posadzki istniejgce z ptytek ceramicznych, paneli badz z
wyktadziny PCV. Stan techniczny zréznicowany od zadowalajgcego do niezadowalajgcego.

Schody wewnetrzne — drewniane. Stan technicznych schoddéw do piwnicy zadowalajgcy,
natomiast schodow na poddasze zty.

Schody zewnetrzne — betonowe. Z uwagi na to ze schody te przeznaczone sg do rozbidrki, nie
ocenia sie ich stanu technicznego.

Obradbki blacharskie — rynny, rury spustowe i obrébki blacharskie stalowe. Stan techniczny
dobry.

Stolarka — stolarka okienna elewacyjna z PCV w kolorze biatym. Stolarka drzwiowa drewniana.
Stan techniczny dobry.

6. Ocena stanu podtoza gruntowego

Budynek nie jest posadowiony na terenach wyrobisk gérniczych.

Wartosci obcigzenia gruntu w zwigzku z planowang inwestycjg nie ulegng zasadniczej zmianie,
dlatego tez analizujgc uktad fundament-podtoze gruntowe, skupiono uwage na obserwacji
elementéw budynku powyzej fundamentéw i szukaniu zjawisk, ktére Swiadczytyby o ztej pracy
uktadu fundament-podtoze. Wokét budynku nie stwierdzono osiadania gruntu jak réwniez nie
stwierdzono popekan ani rys w Scianach fundamentowych wskazujgcych na nieréwne osiadanie
podtoza. Nie zauwazono rowniez pekniec czy tez wychylen $cian w innych elementach budynku.
Majgc na uwadze, Zze nie wystepujg pekniecia na zasadniczych elementach konstrukcji budynku
mozna stwierdzi¢, ze uktad fundament podfoze gruntowe zachowuje sie poprawnie.

Dokonane ogledziny pozwalaja na stwierdzenie ze podfoze gruntowe jest stabilne, nosne i
planowana przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku w planowanym zakresie
nie wplynie negatywnie na bezpieczenstwo konstrukcji istniejgcego budynku oraz jego
posadowienie.



Nosnos¢ gruntu pod istniejgcymi fundamentami nie zostanie przekroczona.

7. Analiza ocena stanu technicznego budynku oraz jego elementow

Budynek w chwili obecnej nie jest uzytkowany. Dokonane ogledziny i ocena techniczna
poszczegblnych elementéw konstrukcyjnych budynku pozwalajg na stwierdzenie, ze obiekt
znajduje sie w ogdlnym stanie technicznym dobrym.

Konstrukcja budynku nie wykazuje negatywnych oznak przecigzenia i zostata wykonana
poprawnie z punktu widzenia sztuki budowlanej. Nie stwierdzono rys, pekniec¢ ani oznak korozji
mogacych pogorszyc statecznos¢ konstrukcji.

Osrodek gruntowy oraz istniejgce elementy konstrukcyjne sg zdolne przenie$¢ obcigzenia
zatozone w projekcie przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku na Dom Mitosierdzia z
wyjatkiem stropow drewnianych nad parterem, dlatego tez nalezy wykona¢ nowy strop,
zaprojektowany na rzeczywiste obcigzenia.

Projekt przebudowy zaktada rozbidorke istniejgcego pokrycia dachowego z dachdéwki
ceramicznej i utozenie nowego pokrycia z blachodachéwki, w zwigzku z czym nie nastgpi wzrost
obcigzen na istniejgcg konstrukcje. Konstrukcja dachu ktora ze wzgledu na bardzo zty stan pokrycia
dachowego i wystepujace w nim nieszczelnosci, ulegta czesciowemu zalaniu, jak rowniez
wystepujgce uszkodzenia czesci elementdw konstrukcji spowodowane korozjg biologiczng, oraz
brak czesci elementow konstrukcji wiezby takich jak: krokwie czy wymiany, wymaga wymiany
uszkodzonych i uzupetnienia brakujgcych elementéw.

Schody wewnetrzne na poddasze sg w bardzo ztym stanie technicznym i wymagajg wymiany
na nowe.

Celem poprawy komfortu cieplnego budynku i zapotrzebowania mocy cieplnej dla potrzeb
ogrzewania budynku zaleca sie docieplenie istniejgcych Scian zewnetrznych oraz
fundamentowych. Istniejgce schody zewnetrzne nalezy przebudowa¢ celem dostosowania ich do
obwigzujgcych przepisow.

8. Whnioski i zalecenia

Whioski

Na podstawie ogdlnych ogledzin budynku oraz szczegétowej elementdow konstrukcyjnych
budynku, analizy technicznej stanu istniejgcego budynku, analizy projektu przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania budynku, stwierdza sie Zze stan techniczny obiektu pozwala na
przeprowadzenie zaplanowanej przebudowy istniejagcego budynku oraz zmiane sposobu
uzytkowania budynku na Dom Mitosierdzia po spetnieniu zalecen.

Planowana przebudowa budynku ze zmiang sposobu przeznaczenia nie wptynie negatywnie
na budynek istniejgcy oraz nie pogorszy jego stanu technicznego pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych przyjetych w projekcie konstrukcyjnym i zachowania odpowiedniej
kolejnosci wykonywanych robot.

Planowana inwestycja nie spowoduje wzrostu obcigzen ponad nosnos¢ konstrukcji, ani nie
pogorszy warunkéw zdrowotnych, bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego i ochrony
srodowiska.

Zalecenia
e usung¢ warstwe cegiet utozonych na istniejgcym stropie drewnianym nad parterem wraz z

poszyciem z desek



dokona¢ wymiany uszkodzonych elementéw oraz uzupetniania brakujgcych czesci konstrukcji
wiezby dachowej

wykonaé nowa konstrukcje stropu nad istniejgcym stropem nad parterem

wymienic pokrycie dachowe na blachodachéwke wraz z taceniem na nowe, oraz dociepli¢ dach
wszystkie elementy drewniane konstrukcji wiezby dachowej nalezy zaimpregnowac srodkiem
ogniochronnym, zwalczajgcym i zabezpieczajgcym przed ogniem, przed grzybami i technicznymi
szkodnikami drewna.

projektowane Scianki dziatowe na poddaszu wykonac jako lekkie scianki z ptyt gipsowo-
kartonowych na systemowym ruszcie stalowym.

rozebrac istniejgce schody drewniane na poddasze i wykona¢ nowe

wykonad izolacje termiczng Scian zewnetrznych i fundamentowych wraz z wykonaniem nowej
izolacji przeciwwilgociowej

9. Uwagi koncowe

. Wszystkie roboty konstrukcyjno wyburzeniowe nalezy wykonywaé przez wyspecjalizowang
firme pod nadzorem uprawnionych oséb.

. Przy robotach rozbiérkowych nie stosowac ciezkiego sprzetu udarowego.

. Wszystkie roboty budowlane oraz ich odbiory przeprowadzaé¢ zgodnie z ,Warunkami
technicznymi wykonania o odbioru robét budowlano-montazowych” oraz innymi wymaganiami
wtasciwymi dla danej specyfikacji robdt, pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie ze sztuka
budowlang, przepisami bhp i ppoz.

. W przypadku stwierdzenia warunkéw odmiennych od zatozonych w projekcie, niezwtocznie
powiadomi¢ projektanta.

. Nalezy stosowac materiaty posiadajace odpowiednie atesty, aprobaty techniczne i spetniajgce
obowigzujgce normy.

. W trakcie zabiegdéw: impregnacyjnych i grzybobdjczych, nalezy przestrzegaé przepiséw p.poz. i
bhp zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. (Dz, U. Nr 47,
poz. 401), oraz przepisdw zawartych w ulotkach informacyjnych producenta.
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