\T ¢ > » A

Uchwala Nr X /70/07
Rady Gminy Tryncza
z dnia 15 listopada 2007,
W sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
SUSLUGI - BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE™ w Trynczy.

Na postawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzdzie
gminnym (tekst jednolity Dz U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z poZn, Zm.) oraz arl,
20 wst. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. 7zm.). Rada Gminy
w Trynezy uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogaolne

§ | Stwierdzajac zgodnosé 7 ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przesirzennego Gminy Tryneza, uchwalonego Uchwalg Nr
AVII169/2000 Rady Gminy Tryneza # dnia 17 listopada 2000 roku, uchwala
si¢ zmiang Nr 1/07 micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LUSLUGE - BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE™ w Trynezy, uchwalonego
Uchwala Nr XXXV/271/98 Rady Gminy w Tryficzy # dnia 18 czerwea 1998r,
zwanego w dalsze) czesci uchwaly planem.

§ 2 Zmiana planu obejmujc zmiang Uchwaly Nr XXXV/271/98 Rady Gminy
Tryncza z dnia 18 crzerwea 1998r. | wprowadzenic nowyvch ustalen
dla terendw oznaczonych w tej Uchwale symbolami: UGH, SM/PS. IO, | MNj.
MRj, U/MN, KG, KD3, oraz dla czesci dla terendéw oznaczonyeh symbolem
URS. KD, polozonych w granicach zmiany planu.

§ 3. Zalgeznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik graficeny nrl. sporzadzony na mapie w skali 13 1000, stanowiacy
czesC graficznag ustalen planu. 4. rysunek planu.

2) zalacznik nr 2 stanowigey rozstrzygnigeie o sposobie realizacii zapisanych
w planie inwestyeji 2 zakresu infrastruktury techniczne]. ktore nalerg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansewania,

§4. Oznaczenia terendw o roznym  przeznaczeniu lub o roznyveh zasadach
zagospodarowania, wprowadzone zmiang planu nr 1/07, opisane w tekscic
planu symbolami literowymi i cyfrowymi. maja odniesienic do terenow
wyodrgbmonych liniami rozgraniczajgeymi i symbolami, jak oznaczono na
zataczniku graficenymonr 1.

Roedzial 11
Przepisy szezegilowe

§ 6 W § 2 wprowadza si¢ nastepujgce zmiany;

LW §2 uwst.l po slowach .tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;.
wydzielone konturami:™ skresla sig .1 MNj- pow.0.7 ha™.

2. W 3§ 2 ust. 2 zmienia sig dotychezasowe ustalenia. kiére otrzymuja brzmienie:

Ustanawia si¢ teren ushug oznaczony symbolem U, o powierzchni 1.7ha. dla

ktorepo ustala sie:



1} przeznaczenie terenu:

a) ustugi. w tym handel, gastronomia. hotelarstwo.

b) dopuszeza sig lokalizacje obiektow produkeyinych. rzemiosta oraz MAgazynow,
skltadow i stacji paliw.

¢) dopuszcza sig¢ uzupenienie zabudowy uslugowej budynkami gospodarczymi.
garazowymi. w lym garazami podziemnymi,

d} dopuszcza sie¢ uzupelnienie zagospodarowania terenu obicktami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej, parkingami. komunikacja wewnetrzna wraz ze
sciezkami rowerowymi i ciagami pieszo - jezdnymi,

¢) dopuszeza sig zagospodarowanie terenu tymezasowymi obiektami stanowigeymi
eksponaty wystawowe, obiektami i urzadzeniami reklamowymi, sezonowymi
ogrodkami gastronomicznymi:

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dojazd do nieruchomosci z drog dojazdowej i krajowej, przy zachowaniu
przepisow szezegoinych,

b) wysokos¢ budynkow do 1l kondvgnacji nadziemnvch, w tym poddasze
uzytkowe,

¢) wysokos¢ innych obiektow i reklam do 10m np.t.

d) szerokosdc¢ elewacji frontowej do 110m,

¢) dachy budynkéw spadziste o spadkach od 25% do 40 % z dopuszczeniem
stosowania formy zadaszenia charakterystycznej dla firm realizujacych obiekty
powtarzalne, w tym dachow kolebkowych, namiotowych,

f) wyklucza si¢ stosowanie blachy niepowlekanej lub niemalowanej na dachach,
elewacjach 1 w ogrodzeniach;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje sig realizacji przedsigwzie¢ majacych niekorzystny wplyw na preyrode,
zgodnie z ocena dokonang w oparciu o obowiazujace przepisy szczegolne, jak
okreslono w § 7 ust.3 niniejszej uchwaly,

b) tereny niezabudowane i nieutwardzone pod place, parkingi i zabudowe
zagospodarowac malg architektura i ziclenia;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a) udzial terenow zabudowanych nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20 % powierzehni dziatki
przeznaczonej pod zabudowe,

d) lfgezna powierzchnia zabudowy terenu dzialki budynkami garazowymi,
magazynowymi i gospodarczymi, stanowiacymi uzupelnienic zabudowy
realizowanych uslug. produkcji lub rzemiosta, nie moze przekraczaé 40%
powierzchni  zabudowy obiekiow ustlugowych. produkeji lub  rzemiosla
realizowanych na terenie tej dziatki;

5) zasady podziatu na dziatki budowlane nieruchomosci polozonych w terenach

oznaczonych w planie symbolem U:

a) minimalna powierzchnia terenu dziatki - 0.12ha wraz z zachowaniem szerokosci
frontu dzialki - 35m,

b} dopuszcza sig wydzielenie dziatki dla zagospodarowania urzadzeniami
infrastruktury technicznej o minimalnej powierzchni terenu - 0,01ha.

¢) granice podziatu rownolegle do przebicgu granicy z terenem drogi krajowej lub
gminnej,

6) poziom halasu nie moze przekraczaé poziomu dopuszezalnego dla terenéw

mieszkaniowo — ustugowych, jak okreslono w przepisach szczegélnych.



3. W § 2 ust. 3 zmienia si¢ dotychczasowe ustalenia. ktore otrzymuja brzmienie;
Ustanawia si¢ teren ustug i produkeji oznaczony symbolem U/P o powierzchni
1.44ha, dla ktorego ustala sie™:

|} przeznaczenie terenu:

a) ustugi, w tym: ushugi handlu, gastronomii. turystyki oraz produkeja, w tym:
przetworstwo i rzemioslo,

b) dopuszcza sig realizacje ushug zdrowia. oswiaty, kultury i uzupetienie
zabudowy budynkami magazynowymi. gospodarczymi, garazowymi,

¢) dopuszcza si¢ uzupelnienie zagospodarowania terenu obicktami rekreacji,
infrastruktury technicznej,  parkingami, komunikacjg WEWNgtrzng  oraz
obicktami malej architektury z sezonowymi ogrodkami gastronomicznymi,

¢} dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkalnictwa zbiorowego,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) usytuowanie budynku réwnolegle do wybranej granicy z terenem dzialki
sgsiadujacej,

b) dojazd do nieruchomosci z drogi gminnej, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

c) realizacja zabudowy mieszkaniowej we wspolnej kubaturze z budynkiem
ustugowym,

d} dachy budynkow strome lub wielospadowe o spadkach 25% do 40 %,

¢) wysokos¢ budynkow do 111 kondygnacii nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, a innych nowych obiektow do 10m n.p.t.;

[) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow — do 35m:

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje sig realizacji przedsigwzigé majacych niekorzystny wplyw na przyrode,
zgodnie z oceng dokonang w oparciu o obowigzujace przepisy szezegdlne, jak
okreslono w § 7 ust.3 ninigjszej uchwaly,

b) wyklucza si¢ sytuowanie obicktow o elewacjach i dachach z blachy
niemalowanej i stosowania ogrodzen z elementéw blaszanych.

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) udziat terenow zabudowanych nie wigcej niz 50 % terenu dzialki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20 % powierzchni dziatki
przeznaczongj pod zabudowe,

¢) laczna powierzchnia zabudowy terenu dzialki budynkami garazowymi,
gospodarczymi 1 magazynowymi. nie moze przekraczaé 30% powierzchni
zabudowy obiektow ustugowych realizowanych na terenie tej dziatki.

5) zasady podzialu na dzialki budowlane nieruchomosci polozonveh w terenie
oznaczonym w planie symbolem U/P:

a) minimalna powierzchnia terenu dziatki wynosi 0,08ha,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki dla zabudowy projektowanymi budynkami -
33m.

¢) minimalna powierzchnia terenu dziatki dla zagospodarowania urzadzeniami
infrastruktury technicznej — (0,01ha.

d) granice podziatu rownolegle do przebiegu granicy z terenem drogi gminnej,

6) poziom halasu nie moze przekraczaé poziomu dopuszczalnego dla terenow

mieszkaniowo — ustugowych, jak okreslono w przepisach szczegolnych.

4. W § 2 ust. 4 zmienia si¢ dotychczasowe ustalenia, ktore otrzymuijg brzmienie:

Ustanawia sig¢ teren ustug oswiaty, sportu i rekreacji oznaczony symbolem UO,

o powierzchni w granicach planu 0,48ha. dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:



a) ushugi oswiaty wraz z obiektami i urzgdzeniami sportu i rekreacii,

b) dopuszcza sig realizacje uslug zdrowia, kul tury, turystyki | zamieszkania
zbiorowego,

¢) dopuszeza sig uzupelnienie zabudowy obiektami  zaplecza technicznego
budynkami szatni, magazynow obiektami gospodarczymi. garazowymi,

d) dopuszcza si¢ uzupelnienie zagospodarowania terenu obiektami infrastruktury
technicznej, komunikacjg Wwewnetrzng 2 micjscami postojowymi, obiektami
malej architektury,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tady przestrzennego:

a) projektowane obiekty sytuowaé rownolegle do wybranej granicy 7 terenem
dzialki sysiadujaeej,

b) dachy budynkow strome lub wielospadowe o spadkach 25% do 40 %

¢) wysokos¢ budvnkéw do I kondygnacji nadziemnyeh w tym poddasze
uzytkowe, a innyeh nowych obiektéw do 10m n.p.t..

3) zasady ochrony srodowiska i preyrody:

a) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigd majgeych niekorzystny wplyw na przyrode,
zgodnie z oceng dokonana w oparciu o obowiazujace przepisy szezegdlne, jak
okreslono w § 7 ust.3 niniejszej uchwaty,

b) wyklucza sie sytuowanie obicktow o elewacjuch i dachach z blachy
niemalowanej i stosowania ogrodzen 7 elementow blaszanych,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) udzial terenéw zabudowanych nie wiecej niz 40 % terenu dziatki,

b} powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 % powierzchni dziatki;

) zasady podzialu na dziatki budowlane nieruchomosci polozonych w terenie
oznaczonym w planie symbolem UO:

a) minimalna powierzchnia terenu dziatki wynosi 0,15ha,

6) poziom halasu nie moze przekraczac poziomu dopuszezalnego dla terendw
mieszkaniowo — ustugowych, jak okreslono w przepisach szezegolnych.

5. W § 2 ust. 5 zmienia si¢ dotvchezasowe ustalenia. ktore otrzymujg brzmicnie:

Ustanawia si¢ teren ustug rzemiosta i zabudowy mieszkaniowej. jednorodzinne;

oznaczony symbolem UR/MN o powierzchni 0,1 7ha. dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakladami rzemiosta i zabudowa mieszkaniowa,
Jednorodzinna,

b) dopuszeza sig lokalizacje ustug handlu,

¢) dopuszcza sig  uzupelnienie zabudowy  budynkami  magazynowvmi,
gospodarczymi, garazowymi,

f) dopuszeza si¢ zagospodarowanie terenu obiektami i urzadzeniami reklamowymi,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) bryla budynkow rozrzezbiona z usytuowaniem Sciany frontowej budynku
rownolegle do granicy 7 terenem dzialki sgsiadujgcej,

b) szerokos¢ elewacji frontowej nie wieksza niz 28m.

¢) dachy budynkéw strome lub wielospadowe o spadkach 25% do 40 %,

d) wysokos¢ budynkow do 11 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, a innych nowych obicktéw do 10m n.p.t.,

¢) dojazd do terenu drogi gminnej,

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje sig realizacji przedsiewzied majaeych nickorzystny wplyw na przyrode,
zgodnie z oceng dokonana w oparciu o obowiazujgce przepisy szezegolne, Jak
okreslono w § 7 ust.3 niniejszej uchwaly,



b} wyklucza sig syluowanie obiektow o clewacjach i dachach 2 blachy
niemalowanej i stosowania ogrodzen z elementow blaszanych,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20 % powierzchni  dzialki
przeznaczonej pod zabudowe,

3) zasady podzialu na dzialki budowlane nieruchomosci polozonych w terenach
oznaczonych w planie symbolem U:

a) minimalna powierzchnia terenu dziatki wynosi 0,1 ha.

6) poziom halasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terenow
mieszkaniowo — ushugowych, jak okreslono w przepisach szezepolnych,

6. W § 2 ust. 6 zmienia si¢ dotychezasowe ustalenia, ktére otrzymujg brzmienie;

Ustanawia si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW o powierzchni

0.09ha, dla ktorego ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajaeych - 10m,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4m od granicy 7 terenem drogi,

3) dopuszeza si¢ przeksztaleenie drogi wewnetrznej z droge publiczng lub ciag

pieszo — jezdny.

7. W § 2 ust. 7 w miejsce ,,Powierzchnia — 0,51ha” wprowadza si¢ ..Powierzchnia -

(.36ha",

B W § 2 ust. 8w miejsce KD ~ pow. 0,26ha” wprowadza sig .KDI - pow,

0.2Zha” oraz w migjsce KD3- pow. 0,19ha” wprowadza sie .KD3- pow.

w granicach planu 0,03ha™.

9. W § 2 dodaje sig ust.9 ktory otrzymujg brzmienie:

Ustanawia si¢ teren drogi krajowej, oznaczony symbolem KDG o powierzchni

w granicach planu 0,35ha, dla ktérego ustala sie

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych liczac od osi drogi Jednojezdniowej

12,5 m; szerokosc pasa jezdnego —2x 3,.5m™,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglogci 15m od krawedzi jezdni.

§ 7 W § 3 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

I, W §3 ust] po stowach .Dojazd do dzialek™ w miejsce .z adaptowanej
i projektowanej  drogi  gminnej. Do terenéw  uslug  handlu
I gastronomii wjazd z drogi dojazdowej, z dopuszczeniem adaptacji istniejgcego
wjazdu z istnicjacej drogi krajowej™ wprowadza si¢ ustalenia ..z drogi gminnej,
krajowej i wewngtrznej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi™.

2. W §3 ust.2 po stowach _.drog gminnych™ dodaje sig ustalenia ..liczac od krawedzi
jezdni tych drog™.

3. W §3 ust.3 zmienia si¢ dotychezasowe ustalenia, ktore otrzymujg brzmienie:
Przy zagospodarowaniu terendéw zachowaé przepisy wynikajace z  jego
polozenia w granicach Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
okreslone rozporzadzeniem Nr 66/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 28
czerwea 2005r. w sprawie Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
W tym:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami szezegdlnymi, przy uwzglednieniu pki2,
2) dopuszeza si¢ realizacje przedsigwzigé, dla  kiorveh w wyniku
przeprowadzonych procedur w zgodnosci z przepisami szezegolnymi wykazano
brak nickorzystnego wplywu na przyrode obszaru chronionego krajobrazu,



4. W § 3 ust. 4 zmienia sie dotvchezasowe ustalenia, kiGre otrzymujg brzmienie:

W terenach polozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog
oznaczonych symbolami KDG, KD a liniami zabudowy dopuszcza sig realizacje
sieci i usytuowanie urzadzen infrastruktury technicenej.

5. W § 3 ust. 5 wprowadza si¢ zmiany:

I} w miejsce ustalen: .Projektowana zabudowa nic powinna przekraczacé [l
kondygnacji™ wprowadza sie ustalenia wprojektowana zabudowa miceszkaniowa
nie powinna przekracza¢ 11 nadziemnych w tym poddasze uzvtkowe™.

2) w migjsce ustalen: W obrebie obszaru nalezy przewidzie¢ wykonanie zieleni
izolacyjnej od strony adaptowanego terenu ustug oswiaty, wzdluz ogrodzenia
izolujgeego terenu dzialki od drogi krajowej, w granicy z terenem adaptowanej
pickarni i przewidzianych terenéw skladow i magazynow™ wprowadza sie
ustalenia: W terenach oznaczonych symbolami UQ, UK, UM wzdhuz granic
dzialek sgsiadujacych z terenami oznaczonymi w planie symbolami: 2KD.
2MNj wykonac nasadzenia zieleni izolacyine;: wysokiej i niskiej”.

6. Wprowadza si¢ § 3 ust. 6 z ustaleniami:

1} w terenach oznaczonych symbolami U, U/P nie dopuszeza sie lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m”".

7. W § 3 ust. 7 zmienia sig dotvehezasowe ustalenia, ktére otrzymuja brzmienie:
Przy realizacji zamierzenia uwzglednié¢ warunki wynikajace 7 polozenia terenu
w obszarze wystgpowania stanowisk archeologicznych.

8. W § 3 ust. 8 dodaje si¢ ustalenia: Przy realizacji parkingu w terenach
oznaczonych symbolami U i U/P zachowaé warunki: min. |1 miejsce postojowe na
kazde 30m2 powierzchni sprzedazy projeklowanej w ramach ustug handlu i min.
I miejsce postojowe na kazde 25m2 powicrzchni uzyikowej projektowane)
gastronomii™,

0. Wprowadza si¢ § 3 ust. 10 o tresci: . Ustalenie zasad budowy, rozbudowy

i przebudowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) przy zagospodarowaniu terenu i wykonywaniu przylaczy wykorzystaé
istniejace i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2) przebieg nowych sieci infrastruktury technicznej prowadzié wzdhuz drog,
granic dzialek lub w liniach rozgraniczajacych tereny drog,

3) przebudowa i budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pray
zachowaniu obowiazujacych warunkow technicznych

4) odpady powstajgce w wyniku prowadzonej dzialalnogei gospodarciej
gromadzi¢ 1 wywozi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5) ogrzewanie obiektéw poprzez zastosowanie zrodla energii preyiaznej dla
srodowiska™.

§8 W § 4 ust.1 pkt I lit. g zmienia sie dotychczasowe ustalenia i w to miejsce
wprowadza si¢ zapis: ,przy realizacji Sciezki pieszo - rowerowej zachowaé
szerokosc nie mniejsza niz 2 5m™,

8.2 W § 4 ust. I pkt 1 lit. h zmienia si¢ dotychczasowe ustalenia i w to miejsce
wprowadza sig zapis: _ wykonanie remontu, modernizacji drog istniejacych wraz
z przebudows i poszerzeniem pasa drogowego w liniach rozgraniczajgeyeh tereny
drog, przy zachowaniu szerokosci pasa jezdnego jak dla drog publicznyeh” |

8.3 W § 4 ust. 2 zmienia si¢ dotychczasowe ustalenia i w to m iejsce wprowadza sig
zapis: .Przy zagospodarowaniu terendw utwardzonych: drog, parkingow, placow
manewrowych w terenach oznaczonych symbolem UO, U/P, U, UR/MN. KD3.
KD zachowacd warunki:



1) wody opadowe odprowadzi¢c z nawierzehni  terendw utwardzonych,
z uprzednim podezyszezeniem, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
szczegolnych,

2) w sgsiedztwie miejse postojowych i utwardzonych placow wyvkonaé nasadzenia
zieleni™,

§ 9 W § 5 zmienia sie dotychezasowe ustalenia | w to migjsce wprowadza sie
ustalenia: Przy dokonywaniu podziati na nowe dziatki budowlane wprowadzi¢
Kat nachylenia granic rownolegly do preebiegu  jednej 7 granic  drialki
sasiadujgce]”,

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 10, Zobowigzuje sig Wojta Gminy Tryneza do opracowania jednolitego tekstu
i rysunku planu™.

§ 11 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tryneza,

§ 12 Uchwala  wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.




