Uchwala Nr XXXI1/359/2022
Rady Gminy Tryncza
z dnia 01 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 32/2015 ,,Nowe Osiedle” Wolka Ogryzkowa Gmina Tryncza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustaleni Studium
Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tryncza,
uchwalonego Uchwala Nr XVIII/169/2000 Rady Gminy Tryicza z dnia 17 listopada
2000 r., z pdézn. zm., Rada Gminy Tryncza,

uchwala co nastepuje

Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/2015
»Nowe Osiedle” Wolka Ogryzkowa, Gmina Tryncza, zwany w dalszej czesci uchwaty
planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zatgeznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy
integralng czgs¢ uchwaly,

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

3) Zatacznik nr 3 - dane przestrzenne aktu,

3. Opracowanie planu obejmuje teren o pow. ok. 5,4 ha, potozony w miejscowosci Wélka
Ogryzkowa, po zachodniej stronie drogi krajowej nr 77, wzdluz drogi gminnej i przy
granicy z sotectwem Gorzyce, w Gminie Tryncza.

§ 2.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu kolejnymi symbolami:
1) MN1 — MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j,

2) MIN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) KD1 — teren drogi publicznej, gminnej,

4) KDW 1- KDW2 — tereny drog wewnetrznych,

5) KX1 - KX2 - tereny ciagdw pieszo-jezdnych,

6) TR — teren stacji transformatorowej,

7) K — teren przepompowni $ciekow.

2. Oznaczenia terendbw o r16znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania okreslone w tekscie planu majg odniesienie do terendw oznaczonych
na rysunku planu, jako oznaczenia stanowione.



3. Oznaczenia informacyjne zawarte na rysunku planu nie stanowig ustalen planu
1 obowigzujg w zakresie przepisow, w oparciu o ktore zostaly okreslone lub zawieraja
odniesienie do warunkéw wystepujacych w obszarze planu.

§ 3.1. W obszarze planu obowigzuja warunki wynikajace z polozenia terenow
w granicach Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, jak ustalono w przepisach
szczegOtowych niniejszej uchwaly, w szczegdlnosci zakaz przedsiewzieé, dla ktorych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na Srodowisko, w trakcie ktorej
sporzadzono raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, wykazala znaczaco
negatywny wplyw na przyrode obszaru chronionego krajobrazu.

2. W obszarze planu obowiazuja warunki wynikajace z polozenia terendéw w obrebie
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 ,,Debice — Stalowa Wola — Rzeszow™,
w szczegllnosei wykluczenie odprowadzania wod nicoczyszezonych do gruntu w sposéb
moggcy doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych.

§ 4.1. W granicach terenéw objetych planem dopuszcza sie realizacje:

a) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym wydzielenie terenu dla potrzeb ich
lokalizacji,

b) obiektow matej architektury,

c) sciezek pieszych i pieszo-rowerowych,

d) miejsc postojowych.

2. W granicach planu nie dopuszcza si¢ realizacji:
a) ushug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400m2,
b) skladéw, magazynow, silosow.

3. Przy zachowaniu warunku dotyczacego wymaganej ilosci miejsc postojowych, ktére
obejmujg rowniez miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w krate parkingowa,
uwzglednia¢ nalezy miejsca postojowe w liniach rozgraniczanych teren drogi publicznej.

4. Wysokos¢ budynkéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdétowych, okresla sie
liczac od poziomu terenu otaczajacego budynek do najwyzej potozonego punktu na
kalenicy dachu tego budynku.

5. Przy realizacji ustalen planu wymagane zachowanie:

1) bezpiecznych odleglosci od sieci gazowych, wysokopreznych g700 i g300,
w odleglosci min. 25m dla budynkéw mieszkalnych i min. 15m dla budynkow
gospodarczych liczac od zewngtrznej krawedzi osi gazociggu g700 oraz w odleglosci
min. 15m dla wszystkich budynkéw liczac od zewnetrznej krawedzi osi gazociagu g300;
2) minimalnych odleglosci osi linii elektroenergetycznej, napowietrznych 6m liczac od
osi linii SN 15kV i 2,5m od osi linii 0.4kV oraz minimalnych odleglosci od linii
kablowych liczac od osi linit SN15kV i 0,5m od osi linii nN0,4kV;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy, w odleglosci:

a) 15m do granicy planu, bedacej jednoczesnie granica dziatki drogi publicznej, krajowej
(poza granicami planu),

b) 12m od granicy z terenem drogi publicznej, gminnej, oznaczonej symbolem KD,

¢) 6m od granicy z terenem drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDWI,
d) Sm od granicy z terenem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW2,

2

y



e) Sm od granicy planu, bedacej jednoczesnie granica drogi gminnej (poza granicami
planu).

6. Dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy przy granicy nieruchomosci.

7. Dostgpnos¢ terenéw z drogi publicznej, gminnej, w tym poprzez tereny drog
wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych.

8. Podzial na nowe dziatki budowlane:

1) niezaleznie od ustalen planu dopuszcza si¢ wydzielanie dzialki dla obiektow
infrastruktury technicznej, w tym komunalnej i zwigzanej z obstuga terenow
planowanych do zabudowy oraz regulowania granic i powiekszania nieruchomosci;

2) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych zapewni¢ dostep do drogi publicznej
w tym poprzez teren drogi wewngtrznej lub ciggu pieszo-jezdnego, wiaczonych do drogi
publicznej;

3) kat polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do terenu dojazdu
droga lub ciaggiem pieszo-jezdnym od 60° do 120°.

9. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposédb
zagospodarowania terendéw w granicach planu.

10. W zwigzku z uchwaleniem planu ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczeniu oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych granicami planu.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§5.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN1 — MN2,

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow oznaczonych symbolami MN1 o pow. ok.2,5ha,

MN?2 o pow. ok.1,4ha:
1) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca lub blizniacza,

3. Przy zagospodarowaniu terendw, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw gospodarczych, garazowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy w granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1:

1) wysokos¢ budynkéw do 10m powyzej poziomu terenu, w tym max. dwie kondygnacje
nadziemne i poddasze uzytkowe,

2) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, wielospadowe o spadku min. 28°,
max. 45°, a budynkow gospodarczych i garazowych o spadku min. 15°, max. 45°,

3) przebudowa i rozbudowa budynkéw potozonych pomigdzy linia rozgraniczajaca teren
drogi publicznej, a nieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu ustalen planu,

4) kolorystyka obiektow ujednolicona w obrebie terenu oznaczonego kolejnym
symbolem na rysunku planu, w tym: Sciany zewngtrzne z przewaga kolordéw
pastelowych, dachy w kolorze grafitowym Iub czerwonym w odcieniach ceramiki

budowlane;j,
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5) ogrodzenia do wys. 2m, z wykluczeniem wypelniania przesta ogrodzenia elementami
z prefabrykatow betonowych lub blachy.

5. Przy realizacji zabudowy w granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1, wymagane
zachowanie:

1) wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni terenu dziatki,

2) wskaznikéw dotyczacych realizacji miejsc do parkowania, w ilosci minimum jedno
miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.

6. Zasada obstugi komunikacyjnej terenéw o ktérych mowa w ust.1:

1) dostgpnos¢ terenu oznaczonego symbolem MNI1 z drogi publicznej, gminne;
oznaczonej symbolem KDI, z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami KDW1
i KDW?2, oraz z terenu ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KX2,

2) dostgpnos¢ terenu oznaczonego symbolem MN2 z drogi publicznej, gminnej
oznaczonej symbolem KD1, z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW2.

7. Przy zagospodarowaniu czesci dziatek potozonych w granicach terenéw oznaczonych
symbolem MNI1 uwzgledni¢ przebieg sieci gazociagu wysokopreznego g700
i zachowa¢ bezpieczne odlegloéci przy usytuowaniu budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych.

8. Podzial terenow, o ktérych mowa w ust.1, na nowe dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 0,08ha,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (od strony wjazdu na teren dziatki): 15m.

§ 6.1.Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U, o pow. ok. 0,4 ha.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu MN/U:
1) zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca lub blizniacza i zabudowa

ustugowa,

2) obiekty gospodarcze, garazowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca i miejscami
postojowymi,

3) powierzchnia terenu do zabudowy ustugowej nie wigksza niz 50% powierzchni terenu
zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1:

1) nie dopuszcza sig realizacji zabudowy ustugowej o zasiegu oddzialywania na tereny
sasiadujacej zabudowy,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug w kubaturze budynku mieszkalnego przy realizacji
powierzchni ustugowej jako nie wickszej niz 40% powierzchni uzytkowej czesci
mieszkalnej w tym budynku.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy w granicach terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) wysokos¢ budynkow do 10 m n.p.t., tj. do dwoch kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe,



2) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, wielospadowe, o spadku min. 28°,
max. 45°, a budynkéw ustugowych o spadku min. 26°, max. 45°,

3) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych o spadku min. 15°, max. 45°,
4) w zabudowie ustugowej dopuszcza sie dachy kolebkowe (tukowe),

5) kolorystyka obiektéw ujednolicona w obrebie terenu oznaczonego kolejnym
symbolem na rysunku planu, w tym: S$ciany zewnetrzne z przewaga kolorow
pastelowych, dachy w kolorze grafitowym lub czerwonym w odcieniach ceramiki
budowlanej,

6) ogrodzenia do wys. 2m, z wykluczeniem wypelniania przesta ogrodzenia elementami
z prefabrykatow betonowych lub blachy.

5. Przy realizacji zabudowy w granicach terenu, o ktérym mowa w ust.l, wymagane
zachowanie:

1) wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 30% powierzchni terenu dziatki przy realizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) 40% powierzchni terenu dziatki przy realizacji zabudowy ushugowej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) 40% powierzchni terenu dziatki przy realizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) 30% powierzchni terenu dziatki przy realizacji zabudowy ustugowe;j,

3) wskaznikow dotyczacych realizacji miejsc do parkowania, w ilogci minimum:
a) jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno miejsce postojowe na kazde 25m2 powierzchni uzytkowej ustug.

6. Obstuga komunikacyjna terenu MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD1,
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW1 oraz z terenu ciggu pieszo-jezdnego,
oznaczonego symbolem KX1.

7. Przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem MN/U zachowaé bezpieczne
odleglosci od gazociagu wysokopreznego g300.

8. Podzial terenu, o ktérym mowa w ust.1, na nowe dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 0,06ha,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (od strony wjazdu na teren dziatki): 10m.

§ 7.1. Ustala si¢ zagospodarowanie terenoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) przy zagospodarowaniu terenu drogi publicznej, gminnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD1, o pow. w granicach planu ok. 0,64 ha, zachowa¢ warunki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, jak oznaczono na rysunku planu,

b) szerokos¢ pasa jezdnego min.5m,

2) przy zagospodarowaniu terenu drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDW1 o pow. ok. 0,25 ha i KDW?2 o pow. ok. 0,07 ha, zachowa¢ warunki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6m, z powickszeniem terenu na
zagospodarowanie placu manewrowego, jak oznaczono na rysunku planu,

3) w liniach rozgraniczajacych teren drog KD1, KDW1, KDW2 dopuszcza sie:

a) sytuowanie infrastruktury technicznej, zieleni,

b) realizacj¢ miejsc postojowych i Sciezek rowerowych, pieszo-rowerowych, zjazdow,



¢) dopuszcza si¢ zmiang terenu drogi wewnetrznej na teren drogi publicznej lub na teren
ciggu pieszo-jezdnego przy zachowaniu pozostatych ustaler planu,

4) przy zagospodarowaniu terenu ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KX1 o pow. ok. 0,05 ha i KX2 o pow. ok. 0,03 ha, zachowa¢ warunki:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych min. 5m, z powigckszeniem terenu na
zagospodarowanie placu manewrowego, jak oznaczono na rysunku planu,

5) teren stacji transformatorowej oznaczony na rysunku planu symbolem TR o pow.
0k.0,003 ha oraz teren przepompowni $ciekéw oznaczony na rysunku planu symbolem K
o pow. ok. 0,005 ha zagospodarowa¢ na cele obiektow i urzadzen infrastruktury

techniczne;j.

§ 8 Ustala si¢ zasady zagospodarowania w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w calym obszarze planu dopuszcza sig:

a) budowe, rozbudowg i przebudowe sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w planie i zachowaniu pozostalych
ustalen planu, z mozliwoscig zmiany parametrow tych sieci do 200%,

b) przebudowg 1 zmiang przebiegu trasy sieci kolidujacych z projektowang zabudowa,

2) w zakresie zaopatrzenia w energie:

a) wlgczenie obiektow do sieci i urzadzen elektroenergetycznych 15kV/04kV, poprzez
linie napowietrzne i kablowe oraz przy wykorzystaniu technologii zwigzanej
z wykorzystaniem energii odnawialnej,

3) w zakresie zaopatrzenie w wode:

a) wlgczenie obiektow do sieci wodociagowej o $rednicy @110 mm przeprowadzonej
wzdluz drég publicznych i wigczonej do niej sieci @90 mm,

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych 2z zabudowy mieszkaniowej i $ciekow
przemystowych, powstalych wskutek prowadzenia dzialalnosci uslugowej do sieci
kanalizacyjnej o srednicy @200 mm, wpigtej do przepompowni $ciekdw zlokalizowanej
w granicach planu,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog i parkingéw do
kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawnej, z dopuszczeniem odprowadzenia tych wéd
do rowow retencyjno-rozsaczajgcych, a z budynkéw na teren dziatki wlasnej, wg
rozwigzan indywidualnych, w tym poprzez retencje gruntowa lub zbiornikowa.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) poprzez wlaczenie do istniejgcej sieci g65 przeprowadzonej wzdtuz drogi publicznej,
krajowej 1 na nieruchomosciach sgsiadujacych z terenami objetymi granicami planu lub
g32 przeprowadzonej na nieruchomosciach sasiadujacych oraz w granicach planu,

6) ogrzewanie obiektow z wykorzystaniem rozwigzan indywidualnych, korzystnych dla
$rodowiska, w tym:

a) z sieci gazowej,

b) przy zastosowaniu rozwigzan zwiazanych z wykorzystaniem energii odnawialnej,

7) wigczenie do sieci telekomunikacyjnej przeprowadzonej wzdtuz drogi publicznej,
krajowej, na nieruchomosciach sasiadujacych z terenami objetymi granicami planu
1w granicach planu oraz przy wykorzystaniu dostepnych technik telekomunikacyjnych.



Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 8 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tryncza.

§ 10 Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.




Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXI1/359/2022
Rady Gminy Tryncza

z dnia 01 marca 2022

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn.
zm.), uwzgledniajagc ustalenia zawarte w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/2015 ,NOWE OSIEDLE” Wolka Ogryzkowa, Gmina Tryfcza”,

Rada Gminy Tryncza stwierdza, ze do zadan wiasnych gminy naleze¢ beda:

1) rozbudowa i budowa dréog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych i S$ciezek
rowerowych,

2) rozbudowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j,

3) wykonanie o$wietlenia terendw przestrzeni publiczne;.

Wyze] wymienione inwestycje, w tym z zakresu infrastruktury technicznej, realizowane
bedg ze Srodkéw wilasnych gminy oraz ze $rodkéw pomocowych, zgodnie z planem
wydatkéw inwestycyjnych przyjetych w planie wieloletnim okreslanym w uchwale
budzetowej Gminy Tryncza oraz we wspotdziataniu z innymi podmiotami realizujacymi
inwestycje na terenie objetym granicami planu.

(7204



Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX11/359/2022
Rady Gminy Tryncza

z dnia 01 marca 2022

Dane przestrzenne aktu:
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,NOWE OSIEDLE” Wélka Ogryzkowa,
Gmina Tryncza”.




